7. Anderung des Bebauungsplanes "Strohhofer Feld"
GEMEINDE ALTENMARKT A.D. ALZ / LANDKREIS TRAUNSTEIN nach §13 BauGB

GRUNDSTUCK: Teilfliche FI.St. 477/6, Gemarkung Altenmarkt a.d. Alz

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz erlasst aufgrund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches, Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayrischen
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Be-
bauungsplananderung als Satzung.
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
1) GELTUNGSBEREICH

D GED GED GED Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUGRENZEN, BAUWEISE

-——  Baugrenze

GR 200 max. liberbaubare Grundflache (z.B. 200 m?)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse)

A nur Einzelhaus zulissig

4.) VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

s Wz Sichtdreieck mit Masszahl der Schenkellangen in Meter (z.B. 3/30 m)
30
5.) GRUNFLACHEN
O zu pflanzender Baum -
von der Lage im Planteil kann abgewichen werden

5.) SONSTIGE PLANZEICHEN

- — — ————y

| GaC | Umgrenzung von Fléachen fiir Garagen und Carports

— > Firstrichtung Hauptdach

Hohenbezugs-

okt kanaldecker - FHONENbezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage
/(“‘553*\2}5,3@”200 Erlauterung unter Punkt C. 2.2.1

Kanaldeckelhdhe It. Spartenauskunft der Gemeinde
B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

N

47716 Flursticknummer z.B. 477/6

Bestehende Grundstlcksgrenzen

j Bestehende Gebaude

vorgeschlagene Baukdrper

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
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221

222

23

24

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet gemaR §3 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (2021) sind einzuhalten.

Zulassige traufseitige Wandhohe (WH) und Hoéhenfestlequng
Hohenbezugspunkte: (siehe Planteil)
Kanaldeckel Nr. AO150KM200 = 503.57 NN

Hohenfestlegung
Die max. Hohe der Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss ist fur den

Anderungsbereich mit einer Hohe 503.85 NN (Normal Null Meereshdhe) festgesetzt.

Traufseitige Wandhéhe (WH)

Die traufseitigeWandhohe ist bei Il Vollgeschossen mit max. 6.50 m festgesetzt.
Die traufseitige Wandhohe bemisst sich vom Erdgeschossfertigfullboden bis
Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit der traufseitigen AuRenwand. Eine Uber-
schreitung der traufseitigen max. Wandhohe ist im Bereich von Rickspringen
(z.B. Loggia) und an den Schleppgauben zulassig.

Max. zulassige Uberbaubare Grundflache (GR)

Max. zulassige Uberbaubare Grundflache (GR) wird flir das Hauptgebaude mit
200 m? festgesetzt. Die GR bemisst sich entlang der Auf3enkante AuRenwand.
Terrassen einschlieBlich Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m, Balkon
sowie Eingangsuberdachungen werden bei dieser Flache nicht berlcksichtigt.
Far Garagen / Carport ist insgesamt eine Grundflache (GR) von max. 75 m?
zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) einschlieRlich der zulédssigen Uberschreitungen
gemald § 19 Abs. 4 BauNVO wird mit max. 0.60 festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten
Im Anderungsbereich sind max. 5 Wohneinheiten zuldssig.

GESTALTUNG
Das Seitenverhaltnis des Hauptbaukoérpers ist mit mind. 4:4,5 festgesetzt.

Dachform/ Dachgestaltung
Hauptgebaude:
Garage, Carport:

Dachform Satteldach - Dachneigung 22° bis 28°
Dachform Satteldach - Dachneigung 22° bis 24°
oder Pultdach - Dachneigung 3° bis 7°

Dachdeckung Satteldach Naturrote, rotbraune, anthrazitfarbige Dachziegel

Dachuberstand Hauptdach Mindestlberstand 0.80 m,
Garage / Carport Mindestdachiberstand 0.60 m
Firstrichtung Parallel zur Langsrichtung, mittige Anordnung des

Firstes
Fur sonstige Dacher z.B. Balkonuberdachungen, Eingangsuberdachungen usw. ist
die Dachform sowie die Bedachung frei wahlbar.

3.3

5.2

5.3

Dachaufbauten

Schleppgauben sind mit einer Gesamtbreite von max. 9 m zulassig.
Dachform: Flaches Pultdach max. 10°

Dachdeckung: Metalldeckung

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

Garagen, Carports sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und
des Bauraumes zulassig.

Der Stauraum zwischen den Garagen (Einfahrtsseite) und der Stralle muss mind.
5.0 m betragen - Einfriedung unzulassig.

Stellplatze sind entlang der Baumburger Leite an der gesamten Grundstlcksgrenze
zuldssig. 1 Stellplatz ist entlang der Stralde "Am Heuhof" zulassig.

Nebengebaude mit einer GesamtgrofRe von 12 m? sind auf dem gesamten Grund-
stuck, unter Einhaltung des Baurechtes, zulassig.

FREIFLACHE UND EINFRIEDUNGEN

Nicht Uberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze
bendtigten Flachen sind zu begriinen. Im Anderungsbereich sind mind. 2 autoch-
thonen Baume und Straucher zu pflanzen.

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1.00 m Uber Stralle, Gehweg oder Gelande-
oberflache sein. Im Bereich des Sichtdreiecks darf die Einfriedung eine max. Hohe
von 0.80 m haben (siehe pkt. 6)

Maschendrahtzaune sind an den Seiten entlang den Stralen nicht zulassig.

SICHTDREIECK

Das gekennzeichnete Sichtfeld ist freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Zaune,
Walle und nicht fest verbundene Gegenstande, die sich nicht mehr als 0,80 m Uber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzei-
gefreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden. Einzelbaumpflanzungen sind in
diesem Bereich mit einem Astansatz ab 2,5 m Hohe Uber der Fahrbahnebene zu-
lassig.

D.) WEITERE HINWEISE

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND KABELTRASSEN

Im Geltungsbereich kdnnen sich Versorgungseinrichtungen und Kabeltrassen befinden,
die nicht Uberbaut werden durfen und evtl. verlegt werden muissen.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Im Geltungsbereich kdnnen sich Telekommunikationslinien befinden. In der Planung und
Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw.
beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unter-

irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzu-

stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenplane einzuholen.

7. Anderung des Bebauungsplanes "Strohhofer Feld"
GEMEINDE ALTENMARKT A.D. ALZ / LANDKREIS TRAUNSTEIN nach §13 BauGB

E.) NACHBARN von FI.St. 477/6 Gem. Altenmarkt a.d. Alz

1. GRUNDSTUCK FL1.St. 477/5
Sebastian Peteranderl
Baumburger Leite 29a, 83352 Altenmarkt a.d. Alz

2. GRUNDSTUCK FL1.St. 477/8
Monika Maier
Buchendorfer StralRe 52, 82061 Neuried

3. GRUNDSTUCK FL.St. 47717
Maria Eder
Traunsteiner Stralle 18, 83308 Trostberg

F.) VERFAHRENSVERMERKE

1.)  Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ................
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom ..................... gem. §10 Abs.1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Altenmarkt a.d. Alz, den ....................

Stephan Bierschneider, 1. Burgermeister

2.)  Die Bebauungsplananderung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz
gem. §10 Abs. 3 BauGB am ....................... ortsublich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie den Abs. 4 und des
§215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Altenmarkt a.d. Alz, den .....................

Stephan Bierschneider, 1. Blirgermeister

Entwurfsverfasser:
Arch. Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14b, 83308 Trostberg
Tel. 08621-63446, Fax -64194 Mail: architektur@weiler-heyers.de

Aufgestellt am: 18. Mai 2021
Satzungsbeschluss:



