6. Anderung des Bebauungsplanes "Strohhofer Feld"
GEMEINDE ALTENMARKT A.D. ALZ / LANDKREIS TRAUNSTEIN nach §13 BauGB

GRUNDSTUCK: FL.St. 476 + 476/23, Gemarkung Altenmarkt a.d. Alz

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz erlasst aufgrund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches, Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayrischen
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Be-
bauungsplananderung als Satzung.
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

1.) GELTUNGSBEREICH

o b &b &b & Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUGRENZEN, BAUWEISE

=———  Baugrenze

GR 250 max. (iberbaubare Grundfléche (z.B. 250 m?)

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse)

A nur Einzelhaus zulassig

4.) VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5.) GRUNFLACHEN
O zu pflanzender Baum -
von der Lage im Planteil kann abgewichen werden

5.) SONSTIGE PLANZEICHEN

|m===== A
e ___ Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (Ga), Carports (C)
und Tiefgarage (TGa)
“— > Firstrichtung Hauptdach
Ht')hketnisezulg(;js- o Hé')_k_\enbezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage
Rr Aotaokuro (sozso ) Erauterung unter Punkt C. 2.2.1

v Kanaldeckelhdhe It. Spartenauskunft der Gemeinde

40 4 MaRangabe in Meter z.B. 4.0 m

/\/ Bestehende Grundsticksgrenzen

DEVET Aufzulésende Grundstlicksgrenze

476 Flursticknummer z.B. 476

:‘ Bestehende Gebaude

‘ ! Vorgeschlagene Baukorper / Tiefgarage

Gebaudenummer z.B. 2

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet gemaR §3 BauNVO.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE
2.1 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (2021) sind einzuhalten.

2.2 Zulassige traufseitige Wandhohe (WH) und Hohenfestlequng
Hohenbezugspunkte: (siehe Planteil)
Kanaldeckel Nr. AO150KM170 = 502.50 NN

2.21 Hohenfestlegung
Die max. Hohe der Oberkante des Fertigful3bodens ist im Erdgeschoss wie folgt
festgesetzt.
Haus [1] = max.502.60NN, Haus [2] = max.502.80NN

2.2.2 Traufseitige Wandhéhe (WH)
Die traufseitigeWandhohe ist bei Il Vollgeschossen mit max. 6.90 m festgesetzt.
Die traufseitige Wandhdhe bemisst sich vom ErdgeschossfertigfuRboden bis
Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit der traufseitigen AuRenwand. Eine Uber-

schreitung der traufseitigen max. Wandhohe durch Ruckspringe, Loggien, Dach-

terrassen, Quer- und Standgiebel ist zulassig.

Die traufseitige Wandhdéhe Garage/ Carport / Gberdachte Tiefgaragenrampe wird
mit max. 3.00 m festgesetzt. Die traufseitige Wandhdhe bemisst sich von der

Oberkante FertigfuRboden Garage bzw. Zufahrt Tiefgaragenrampe an der Stralte

bis Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit der traufseitigen Auflenwand.

2.3

3.2

3.3

Max. zulassige Uberbaubare Grundflache (GR)

Im Planteil ist je Gebaude eine max. Uberbaubare Grundflache (GR...) festge-
setzt. Die GR bemisst sich entlang der Au3enkante Au3enwand. Terrassen
einschlieRlich Uberdachungen, Balkon sowie Eingangsiiberdachungen werden
bei dieser Flache nicht berticksichtigt und sind auf3erhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Die max. Uberbaubare Grundflache fur befestigte Flachen, Garagen/Carport,
Tiefgarage, Nebengebaude sowie Terrassen gemall § 19 Abs. 4 Bau NVO
kann um mehr als 50 % Uberschritten werden.

GESTALTUNG
Das Seitenverhaltnis des Hauptbaukorpers ist mit mind. 4:4,5 festgesetzt.

Dachform/ Dachgestaltung
Hauptgebaude:

Garage, Carport, Uberdachung
Tiefgaragenrampe:

Dachform Satteldach - Dachneigung 22° bis 28°

Dachform Satteldach - Dachneigung 22° bis 24°
Pultdach - Dachneigung 3° bis 7°

Einhausung Tiefgaragenrampe bis zu eine Wand-

hohe H= 1.60 m als Flachdach zulassig

Naturrote, rotbraune, anthrazitfarbige Dachziegel

Hauptgebaude: 0.80 m (Unterschreitung im Bereich

von Versprungen, Balkonen und Dachterrassen zu-

Dachdeckung Satteldach
Mindestdachuberstand

lassig)

Firstrichtung Parallel zur Langsrichtung, mittige Anordnung des
Firstes

Pultdach Dachuberstande und Bedachung frei wahlbar

Fur sonstige Dacher uber z.B. Balkonen und Dachterrassen, Eingangsuberdach-
ungen usw. ist die Dachform sowie die Bedachung frei wahlbar.

Dachaufbauten / Dachausschnitte

Quer-, Standgiebel und Dachgauben sind zulassig. Die Dachform ist als Sattel-
dach max. 5 ° steiler als Hauptdach, oder als flaches Pultdach max. 10° auszu-
fuhren. Das Deckungsmaterial ist frei wahlbar.

Dachausschnitte und Dachterrassen sind zulassig.

GARAGEN, CARPORTS, TIEFGARAGE UND STELLPLATZE

Garagen, Carports und die Tiefgarage sind nur innerhalb der besonders festge-
setzten Flachen und des Bauraumes zulassig.

Der Stauraum zwischen den Garagen (Einfahrtsseite) und der Stra3e muss mind.
5.0 m betragen - Einfriedung unzulassig.

Stellplatze sind entlang der Baumburger Leite an der gesamten Grundstliicksgrenze
zulassig.

Nebengebaude (Fahrradunterstand, Mullhauschen usw.) sind auf dem gesamten
Grundstuck zulassig.
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5. FREIFLACHE UND EINFRIEDUNGEN

5.1 Nicht Uberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze
bendtigten Flachen sind zu begriinen. Im Anderungsbereich sind mind. 8 autoch-
thonen Baume und Straucher zu pflanzen.

GEMEINDE ALTENMARKT A.D. ALZ / LANDKREIS TRAUNSTEIN nach §13 BauGB
E.) VERFAHRENSVERMERKE

5.2 Stellplatze und Wege miussen mit einem sickerfahigen Belag ausgefuhrt werden.
5.3 Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1.00 m Uber Stralle, Gehweg oder Gelande-

oberflache sein. 1)
5.4 Maschendrahtzaune sind an der Seite zur Strale nicht zulassig.

D.) WEITERE HINWEISE

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND KABELTRASSEN
Im Geltungsbereich kdnnen sich Versorgungseinrichtungen und Kabeltrassen befinden, die
nicht Uberbaut werden durfen und evtl. verlegt werden mussen.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN 2.)
Im Geltungsbereich kdnnen sich Telekommunikationslinien befinden. In der Planung und

Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw.

beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-

irdische -Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrs-

wesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzu-

stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenplane einzuholen.

Der Gemeinderat Altenmarkt a.d. Alz hat in der Sitzung vom .................. die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am.............
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............ wurde

mit der Begrindung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis

........... offentlich ausgelegt.

Altenmarkt a.d. Alz, den .................

Stephan Bierschneider, 1. Blrgermeister
Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz hat mit Beschlul} des Gemeinderates vom ...............
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................. gem. §10 Abs.1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Altenmarkt a.d. Alz, den .................

Stephan Bierschneider, 1. Blrgermeister

3.)  Die Bebauungsplananderung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz
gem. §10 Abs. 3 BauGB am ...........cc......... ortstiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie den Abs. 4 und des
§215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
Altenmarkt a.d. Alz, den .................
Stephan Bierschneider, 1. Blrgermeister
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