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1. Geltungsbereich
Der Gemeinderat der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz hat am 16.09.2025 die

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Gatterer” in Altenmarkt a.d. Alz
beschlossen.

Der Bereich umfasst das Grundstick Flurnummer 1010/2, Gemarkung Altenmarkt a.d.
Alz, Steiner Straf3e. Das Bauland ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne von
§ 4 der BauNVO festgesetzt.

2. Verfahren

Das Anderungs- und Erweiterungsverfahren wird als Nachverdichtung nach dem BauGB
§ 13a ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung der Umweltprifung nach BauGB § 2 Abs. 4 durchgeflhrt.

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdglich,
Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufzustellen. Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine Grole der Grundflache weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Das Grundstiick der Anderung des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 3.600 m2.
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3. Anlass der Erweiterung
Auf dem Grundstick FI.St. 1010/2 stand bis vor einigen Jahren ein Wohngebaude,

welches abgerissen wurde. Der B-Plan ,Gatterer® umschliet das Grundstick an drei
Seiten. Die damals entstandene Baullicke soll als Erweiterung in den rechtsverbindlichen
B-Plan ,Gatterer” aufgenommen und die Festsetzungen flir diesen Bereich angepasst
werden. Da die Grundstlickgrofie fir ein Wohngebaude dem Grundsatz widerspricht, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, soll das Anderungsgebiet entsprechend
nachverdichtet werden.

Es sind 2 Einfamilienhauser (Wohnflache ca. 105 m? und ca. 170 m?) und 3 Gebaude mit

gemischten WohnungsgréfRen vorgesehen.

Im Gemeindegebiet ist Bedarf an Wohnungen und bezahlbaren Einfamilienhdusern fir

Familien vorhanden.

4. Planung

“ 10131

1012/7

m 1012/30
M 440NN

Anderungs- und Erweiterungsplanung ,Bebauungsplan Gatterer (nicht maRstablich)
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Folgende Festsetzungen wurden zum B-Plan fir den Geltungsbereich ,Gatterer”
angepasst oder erganzt:
» Darstellung von Baugrenzen und der Flachen fir Garagen/Carport
Regelung zu den Abstandsflachen
Max. zuladssige Bebauung
Hohenfestlegung der Gebaude im Gelande
Max. zulassige seitliche Wandhdhe
Max. Wohneinheiten
Gestaltung der Gebaude und der Dacher
Bestimmungen fur Garagen und Stellplatze

Festlegungen zur Gelandemodellierung und der Gestaltung von Einfriedungen

V V V V V V V V V

Umgang mit dem Artenschutz

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung- und Erweiterung innerhalb eines
Siedlungsgebietes handelt, sind die Anschlisse zur Ver- und Entsorgung bis zur
Grundsticksgrenze bereits vorhanden. Die komplette Erschliefung, Ver- und
Entsorgung ist gesichert.

Der Hauptkanal verlauft in zwei Richtungen direkt durch das betroffene Grundstiick, ein

Anschluss der neuen Gebaude ist auf kurzem Weg maoglich.

Die strallenmaRige ErschlieBung ist durch die vorhandene Gemeindestralle ,Steiner
Stralde” bereits gesichert.

Die Zufahrt zum Bereich B+C wird als private Zufahrt ausgeflhrt und ebenfalls an die
Steiner Stralle angebunden. Die benétigte Flache der Zufahrt und einer
Wendemaoéglichkeit wurde in den Festsetzungen C. 2.2.2 ,max. zulassige Bebauung*

bertcksichtigt.

6. Artenschutz / Eingriffsregelung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt Ziele und Grundsatze, die bei der
Anderung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Darlber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz, die Fauna

— Flora — Habitat — Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu beachten.
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Grundsatzlich sind die Belange des Artenschutzes zu berlicksichtigen und abzuwagen,
d.h. bei Vorhandensein besonders geschitzter und schwer ersetzbarer Strukturen wie
z.B. ortsbildpragende GroRbaume mit Fledermaushoéhlen, kartierte Biotope,
Naturdenkmaler, FFH- oder SPA-Gebiete bzw. Walder, miissten entsprechende

Untersuchungen erfolgen.

Im gesamten Plangebiet gibt es keine Biotopflachen. Naturschutzrechtliche
Festsetzungen (Landschaftsschutzgebiet, FFH- und Vogelschutzgebiete) liegen im

Plangebiet oder im naheren Umfeld nicht vor.

Das Planungsgebiet besteht aus einer tUberwiegend intensiven Gartennutzung, die vom
Eigentimer mehrmals jahrlich gemaht wird. Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum
Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen flr artenschutzrechtlich

relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibiengruppen liegen nicht vor.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es im Zuge der Bauarbeiten
voraussichtlich zur Beseitigung eines Teiles des Baumbestandes. Durch die vorliegende
Nutzung und den vorhandenen Siedlungsbereich wird von einer normalen Artenvielfalt
des Tierbesatzes (z.B. Amsel, Buchfink, Rotkehlchen) ausgegangen.

Hinsichtlich des Zeitraumes der Baumalnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von
Geholzen) ist zu beachten, dass gemall § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum

Schutz der Brutvdgel nicht entfernt bzw. geschnitten werden dirfen.

Auch sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine gebdudebritenden Vogel und
Fledermause vorhanden. Um dies endgultig auszuschlieRen, sind Gebaude und
Gebaudeteile vor Abbruch durch Fachpersonal auf Vorkommen gebaudebritender Vogel
und Fledermause zu untersuchen. Verkleidungen an Fassaden sind vorsichtig
abzutragen. Aufgefundene Tiere sind durch fachkundiges Personal zu sichern. Ein
Nachweis Uber diese Untersuchung ist vor Abbruch der Gebaude / Gebaudeteile der

Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz vorzulegen.
Dem  stadtebaulichen  Vorhaben stehen  dadurch  keine  grundsatzlichen
artenschutzrechtlichen Aspekte entgegen. Somit kann auf einen detaillierten Fachbeitrag

zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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7. Biotopkartierung
Im Abstand von ca. 45 m befindet sich das Biotop mit der Nummer 8041-0005 Teilflache

005 Traunaue zwischen Traunreut und Altenmarkt. Dieses ist von der Planung nicht

betroffen.

Ansicht ausgewihlte Teilflache 8041-0005-005 (TF 005)

Datum der Erhebung: 13.09.1985

Letzte Aktualisierung:

Landkreis(e)/ Stadt: Traunstein

Gemeinde(n): Altenmarkt
a.d.Alz,
Traunreut,
Trostberg

Naturraum/ Naturrdume: Alzplatte

GroBe Teilflache: 18,9453 ha

$°"" % ausgewahite Teilflache V Biotope unterschiedlicher Auspragung
E « ua o 8041-0005-005 (falls im Kartenausschnitt vorhanden)

Eine ausfthrliche Legende zur farblichen Darstellung der Biotope finden Sie im UmweltAtlas Bayern
(www.umweltatlas.bayern.de).

Quelle: Bayernatlas 06.08.2025

8. Umwelt und Naturgefahren

Im Abstand von ca. 55 m befinden sich Hochwasserflachen entlang der Traun, die den
Planbereich nicht betreffen.
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Quelle: Bayernatlas 06.08.2025

Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz ,Gatterer* Gem. Altenmarkt/Alz BEGRUNDUNG Seite 6



9. Denkmalschutz

Kultur-, Bau- bzw. Bodendenkmaler und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich des

Plangebietes nicht enthalten bzw. bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde (Bodendenkmaler) zu Tage treten, wird auf die

gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalschutzbehérde verwiesen.

Aufgestellt:

Altenmarkt a.d. Alz,

Stephan Bierschneider

Erster Burgermeister
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