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Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz

Landkreis Traunstein

Datum: 20.07.2023

Niederschrift
Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am Dienstag, 18. Juli 2023

BEGINN: 18:30 Uhr

Sitzungsort: im Sitzungssaal des Rathauses, HauptstraRe 21, 83352 Altenmarkt a.d. Alz
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Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 18:30 Uhr fir eroffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal? geladen wurden, dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche
Sitzung gemal Art. 52 GO ortsublich bekannt gemacht wurden und gemaf Art. 47 Abs. 2 GO die
Beschlussfahigkeit besteht.

TAGESORDNUNG

|. OFFENTLICHER TEIL

1. Genehmigung des Protokolls der offentlichen Sitzung vom 20. Juni 2023

2. Vollzug der Baugesetze

2.1 Dacherneuerung und Sanierung des bestehenden Wohnhauses sowie Neubau einer
Garage, FI.Nr. 375, Gemarkung Altenmarkt, Nock 4;

2.2 9. Anderung des Bebauungsplanes "Gatterer" fur das Grundstiick FI.Nr. 1021/9,

Gemarkung Altenmarkt, Steiner Straf3e 46
221 Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangen Hinweise, Bedenken und
Anregungen im Rahmen der Fachbehérdenbeteiligung
222 Satzungsbeschluss
3. Sitzungskalender 2024
4. Bekanntgabe und Informationen aus vorangegangen nicht &ffentlichen Sitzungen
5. Informationen



Sitzung des Gemeinderates am 18.07.2023 - 551 -

Offentliche Sitzung

TOP 1
Genehmiqung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 20. Juni 95/2023
2023

Beschluss
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 20. Juni 2023
(Beschluss-Nr. 86/2023 bis 91/2023).

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 2
Vollzug der Baugesetze

TOP 2.1
Dacherneuerung und Sanierung des bestehenden Wohnhauses sowie 96/2023
Neubau einer Garage, FI.Nr. 375, Gemarkung Altenmarkt, Nock 4;

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben befindet sich im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB und ist im
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Es handelt sich um ein sonstiges Bauvorhaben gemaf § 35 Abs. 4 BauGB.

Bei der Dacherneuerung und umfassenden Sanierung des Wohngebaudes ist ein Anbau eines
Technik- und Abstellraumes mit einer Flache von ca. 20 m2 geplant. Zudem soll eine
Doppelgarage mit Gerateraum mit einer Grof3e von ca. 50 mz2 errichtet werden.

Die Bestandssanierung wird auf3erst positiv angesehen. Die Neuerrichtung einer Doppelgarage ist
anhand Nachfolgewohnnutzung (bisher keine Garage) notwendig.

Beschluss
Der Gemeinderat erklart sein Einvernehmen zu dem Bauvorhaben und befiirwortet dieses zur
Genehmigung.

Abstimmungsergebnis: 12:0
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TOP 2.2
9. Anderung des Bebauungsplanes "Gatterer" fiir das Grundstiick
FI.Nr. 1021/9, Gemarkung Altenmarkt, Steiner Strale 46

TOP 2.2.1
Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangen Hinweise, 97/2023
Bedenken und Anrequngen im Rahmen der Fachbehdrdenbeteiligung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat fasste in seiner offentlichen Sitzung am 23. Mai 2023 unter Beschlussnummer
78/2023 den Anderungsbeschluss fir die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Gatterer” fiir das
Grundstick FI.Nr. 1021/9, Gemarkung Altenmarkt, Steiner Straf3e 46.

Mit Schreiben vom 30. Mai 2023 wurden die relevanten Fachbehérden mit der Mdglichkeit zur
Stellungnahme zu o.a. Anderungsverfahren beteiligt.

Folgende Hinweise, Bedenken oder Anregungen wurden gegeben.

- Landratsamt Traunstein, Untere Naturschutzbehorde, Postfach 15 09, 83276
Traunstein

Mit e-mail vom 16. Juni 2023 wurden folgende Hinweise gegeben:

Ausgangslage

Der Bebauungsplan der Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz soll fir das Gebiet ,Gatterer” auf der FI.Nr.
1021/9, Gemarkung Altenmarkt geandert werden. Die Anderung dient zur Deckung dringenden
Wohnbedarfs und wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht und
Umweltprifung durchgefiihrt. Geplant ist eine Teilflache der FI.Nr. 1021/9, Gemarkung Altenmarkt
abzutrennen, um ein weiteres Grundstick in einer Grof3e von 450 m2 zu erhalten. Das neue
Grundsttick soll mit einem Wohnhaus bebaut werden.

Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht vor, dass Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist, wenn aufgrund von Bauleitpldnen oder
Einbeziehungssatzungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (S.6 ,Leitfaden:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®). Das neu geplante Wohnhaus rickt im neuen
Bebauungsplan unmittelbar an das Uferbegleitgeholz entlang der Traun heran. Dieses
Uferbegleitgehdlz ist in die Biotopkartierung des Landkreises aufgenommen und leistet einen
wichtigen Beitrag als Biotopverbundachse. Es stellt eine dkologische Leitstruktur insbesondere fiir
verschiedene Kleinsduger wie Fledermause und Igel dar und bereichert das Landschaftsbild der
Aue. Aus diesem Grund ist es in seinem Bestand und seiner Struktur zu erhalten. Durch eine zu
nah heranrickende Bebauung ist eine Beeintrachtigung dieses geschitzten Uferbegleitgehdlzes
durch Geholzentnahmen und Auflichtungen zu beflrchten. Zur Eingriffsvermeidung ist ein
maglichst grofRer Abstand des Wohnhauses mdoglichst in Flucht der bestehenden Gebaude
integriert werden und nicht néher als diese an den Geholzrand heranriicken.
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Kompensation

In der beigelegten Begriindung wird dargelegt, dass keine zusatzlichen Eingriffe durch die neue
Bebauung entstehen und daher kein zusatzlicher Ausgleich notwendig ist. Mit diesem Vorgehen
besteht von unserer Seite Einverstéandnis, da die versiegelten Flachen nur geringfugig erhoht
werden.

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sollte ein ausreichender Abstand des neuen Wohngebaudes zum
Uferbegleitgehdlz eingehalten werden. Aul3erdem ware winschenswert, dass im hinteren Teil zum
Uferbegleitgehdlz die Beleuchtung entsprechend angepasst wird. Also kein nachtliches Kunstlicht,
auf den Boden gerichtete Bestrahlung und es sollten LED oder HPS-Lampen verwendet werden,
die weniger UV-Licht emittieren und somit weniger Insekten anziehen. Damit soll verhindert
werden, dass die Fledermause in ihrem Zug und Jagdhabitaten nicht gestort werden, bzw. die
Nahrungsgrundlage nicht entzogen wird.

Beschluss

Zu den Biotopflachen wurde im Bebauungsplan bewusst ein Mindestabstand von 5 m zur
Grundstuicksgrenze mit MalRangabe festgesetzt um ein zu nahes Heranriicken zu diesen zu
vermeiden. Anzufiihren ist auch, dass diese sich abhangig befinden und sich eine
Interessenkollision hierdurch bereits minimiert wird. Ein verschieben des Baufensters Richtung
Westen wird nicht in Erwagung gezogen, um keine bandartige Bebauung herzustellen. Zudem ist
durch das geringe MaR der Bebauung sowie der Begrenzung der seitlichen Wandhdhe das
Heranriicken als nur von sehr geringer Bedeutung anzusehen. In Bezug auf die Beleuchtung wird
die Antragstellerin auf die Hinweise, zur Beachtung dieser, in Kenntnis gesetzt. Veranderungen
der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 12:0

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Postfach 1940, 83269 Traunstein
Mit Schreiben vom 27. Juni 2023 werden folgende Hinweise gegeben.
Nrn. 1 bis 3 entfallt

Nr. 4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem
0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Oberflachengewasser/Uberschwemmungssituation

4.1.1 Starkniederschlage
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Starkniederschlage koénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch
im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auf3en dem
Planungsgebiet zufliel3ende Wasser zu beachten. Wir empfehlen dringend, diese Gefahr zu
bertcksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen
und SchutzmaRnahmen beziglich Personenschéaden vorzunehmen. Je nach Grof3e und Lage der
neuen Baukoérper bzw. BaumalRnhahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden
Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiliegen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

4.1.2 Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
4.2 Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8§ 55 Abs. 2 WHG).
4.2.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Die ausreichende
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Abwasseranlagen (Kanalisation,
Mischwasserbehandlungsanlagen, Klaranlage) sowie das Vorliegen der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu Gberprufen.

4.2.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte moglichst immer vor
Ort versickert werden, um Klaranlagen, Kanalnetze und Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
vor weiteren Festlegungen und Planungen zu prifen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Altlasten, Auffiillung von belastetem Material darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden. Soweit eine ordnungsgemaliie dezentrale
Versickerung verwirklicht werden kann, empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise, bzw.
Festsetzungen in die Satzung mit aufzunehmen:

- Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht maglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt.
Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim Landratsamt eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

- Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen
moglichst durchlassig z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.4. auszufihren.
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- Ggf. wird empfohlen Tiefgaragen und zugehdérigen Abfahrten in die Kanalisation zu
entwassern. Sofern durchlassige Flachenbeléage in Tiefgaragen Verwendung finden, sind
hinsichtlich der Versickerung grundsétzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei
oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum
mittleren héchsten Grundwasserstand zu beachten.

4.2.3 Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdasserung und fir WC-Spulung
wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderen sicher zustellen dass keine
Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.3 Altlastenverdachtsflachen

Sollten wahrend der Baumafinahmen Bodenaufféalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast
0.4. hinweisen, ist das Landratsamt zu verstandigen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Soweit diese einschlagig sind, sind sie bereits im
Anderungsplan beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 2.2.2
Satzungsbeschluss 98/2023

Sachverhalt:

Nachdem im vorangegangenen Tagesordnungspunkt die eingegangenen Hinweise, Bedenken
und Anregungen im Rahmen der Fachbehotrdenbeteiligung abgeschlossen wurde und keine
Anderungen gegeniiber der Entwurfsplanung vom 05. Mai 2023 veranlasst sind, wird der
Gemeinderat um nachfolgenden Satzungsbeschluss gebeten.

Beschluss

Der Gemeinderat beschlieRt die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Gatterer” fir das Grundstiick
FI.Nr. 1021/9, Gemarkung Altenmarkt, Steiner StralRe 46, nach MaRgabe des Anderungsplanes
vom 05. Mai 2023, ausgefertigt durch ein Architekturbiiro in Trostberg, einschliel3lich der
dazugehorigen Begriindung als Satzung gemaf3 88 10 und 13 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 3
Sitzungskalender 2024 99/2023

Sachverhalt:
Der Gemeinderat nimmt den Sitzungskalender fir das Jahr 2024 zur Kenntnis.
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TOP 4
Bekanntgabe und Informationen aus vorangegangen nicht éffentlichen 100/2023

Sitzungen

Sachverhalt:
o Neuvergabe der Schilerbeférderung (von 4 Angebotsanfragen kamen 2 zurtick). Zuschlag
fur ein Unternehmen in Trostberg zum Angebotspreis in Hohe von 416,23 € brutto pro
Beforderungstag.

TOP 5
Informationen 101/2023

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis:
Folgender Bauantrag wurde im Verwaltungswege nach Art. 58 BayBO ,freigestelit”,
da sich die Eingabepléane an die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplanes
halten:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Am Heuhof 18, 83352 Altenmarkt a.d.
Alz, Gemarkung Altenmarkt

Sonstige Informationen:

Auszeichnung ,Digitales Amt“. Die Gemeinde Altenmarkt a.d. Alz hat insgesamt Gber 50
kommunale und zentrale Online-Verfahren im Bayernportal verlinkt und hat somit die

Voraussetzung zur Auszeichnung ,Digitales Amt* erfullt.

Die Straf3e in Neustadl wurde neu asphaltiert; etwaige Geruchsbelastigungen stammen
aus teerhaltigen Material, das beim Aushub zum Vorschein kam.



